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MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTOQ VALLARTA, JALISCO
PRESENTES.

El que suscribe, de conformidad a lo establecidc en los articulos 47 fraccidn | de
la Ley del Gobierno y la Administracidn Piblica Municipal del Estado de Jalisco, v 87 del
Reglamento Orgdnico del Gobierno y la Administracidén Piblica del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, me permito presentar para su aprobacion at siguiente

INICIATIVA DE ACUERDO EDILICIO

Que tiene como fin primordial que este Honorable Ayuntamiento apruebe la
publicacién oficial de colonias que han sido aprobadas mediantes acuerdos edilicios en
Administraciones Municipales anteriores.

Para ello me permito hacer una pequefia relatoria de la parte atinente de los
asuntos que envuelven la presente a través de las siguientes

CONSIDERACIONES

Que la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 4
establece como garantia social que toda familia tenga derecho a disfrutar de una
vivienda digna y decorosa, entendida ésta como un lugar seguro, salubre y habitable que
permita el disfrute de la intimidad vy la integracion social y urbana; sin que sea obstaculo
para su obtencién la condicién econdmica, social, origen étnico o nacional, edad, género,
situacion migratoria, creencias politicas y religiosas.

Que debido a la dindmica de crecimiento urbano de Puerto Vallarta, ha
ocasionado que a lo largo de los afios se hayan conformado asentamientos humanos que
han cumplido ton los principios legales correspondientes, por lo cual existe la imperiosa
necesidad de regularizar estos predios ante la demanda de sus posesionarios por la
incertidumbre juridica que esta situacién representa para sus familias, siendo éste su
Unico patrimonio, asi comao la insercién al desarrollo urbano ordenado y arménico, y con
ello potenciar el valor del patrimonio, garantizar la transmisién de dominio sin conflicto y
acceder a fuentes formales de financiamiento que contribuyan a lograr una mejor
calidad de vida.

Que en el municipio de Puerto Vallarta existen numerosos inmuebles tanto en
Colonias y Unidades Habitacionales de interés sociat o popular, cuyos poseedores no han
logrado elevar a escritura publica la propiedad de ios inmuebles que ocupan, careciendo
del titulo valido, lo cual genera inseguridad en su tenencia, por lo que se considera
necesaric apoyarlos mediante facilidades administrativas, para que regularicen la
situacion en cuanto a su propiedad.

Que por lo anterior, se hace indispensable tomar las medidas necesarias para
ordenar el crecimiento urbano y sus asentamientos humanos en nuestro municipio,
mismos que se encuentran ubicados principalmente en zonas de desarrollo urbano
acelerado, con el objeto de insertarlos de forma ordenada, para con ello evitar la
especulacion que propicia el propio desarrollo urbano desordenado y la adquisicién de
la vivienda. Es de urgente prioridad social sclucionar y prevenir e} indebido crecimiento
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de los asentamientos humanos irregulares, por lo cual resulta imprescindible la
planificacién para el ordenamiento de éstos mediante la regularizacion de la tenencia de
la tierra y su insercion a un desarrollo urbano ordenado, para su equipamiento y
consecuentemente, - otorgar certeza juridica a los posesicnarios gue acrediten
debidamente la posesidn como manera de adquirir la propiedad.

Que es impostergable dar solucién al problema de los asentamientos humanos
irregulares, se debe agilizar el procedimiento de regularizacion de asentamientos
humanos, para lograr una regularizacién integral que tome en cuenta los aspectos
administrativos, juridicos y urbanos necesarios para el cumplimiento de los planes de
desarrollo urbano, la expedicion de escrituras y la dotacién de servicios publicos
municipales.

Las colonias que se veran heneficiadas con la aprobacion de la presente iniciativa
son Vista del Mar, Colonia Aeropuerto, Campestre Volcanes, Campestre Las Cafadas, El
Nuevo Ranchito, Los Lagos, Vista Océano, Palma Cuata, Chula Vista y Ampliacion
Volcanes,

Que la regularizacion de las colonias mencionadas previamente, por
circunstancias juridicas no fueron publicadas en la Gaceta Municipal no obstante de
haber sido aprobadas por anteriores Ayuntamientos, aprobacidn que realizd a través de
los acuerdos que menciono a continuacion:

- ACUERDO N° 0684/2011 derivado de la Sesidn Crdinaria de fecha 22 de
Noviembre de 2011 mediante el que se aprobd la regularizacién y la lotificacién
del asentamiento humano denominado VISTA DEL MAR, ubicado en la parcela 67
Z1 P1/1 del Ejido Coapinole.

- ACUERDO N° 0872/2012 derivado de la Sesién Ordinaria de fecha 02 de Agosto
de 2012 mediante el que se aprobd la regularizacion y la lotificacién del
asentamiento humano denominado “COLONIA AEROPUERTO”, ubicado en
poligono 1 del FIDES.

- ACUERDO N° 0873/2012 derivado de la Sesion Qrdinaria de fecha 02 de Agosto
de 2012 mediante el que se aprobd la regularizacidén y la lotificacion del
asentamiento humano denominado “CAMPESTRE VOLCANES”, ubicado en la
parcela 98 Z1 P1/5, del Ejido Las Juntas.

- ACUERDO N° 0846/2012 derivado de la Sesién Ordinaria de fecha 07 de Julio de
2012 mediante el que se aprobd la regularizacion y la lotificacion del
asentamiento humano denominado “CAMPESTRE LAS CANADAS”, ubicado en la
fraccion “i1”, la parcela 11 21 P1/5 del Ejido Las Juntas.

- ACUERDOQ N° 0776/2012 derivado de la Sesién Ordinaria de fecha 31 de Marzo
de 2012 mediante el que se aprobd la regularizacion y la lotificacion del
asentamiento humano denominado “El Nuevo Ranchito”, ubicado en la parcela
199 71 P1/1 del Ejido “E} Colesio”.

- ACUERDO N° 960/2012 derivado de la Sesidn Ordinaria de fecha 27 de
Septiembre de 2012 mediante el gue se aprobd la regularizacidn v la lotificacién
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del asentamiento humano denominado “Los Lagos”, ubicado en la parcela 63 71
P1/1 del Ejido Coapingle.

- ACUERDQ N° 847/2012 derivado de la Sesion Ordinaria de fecha 07 de Julio de
2012 mediante el que se aprobd la regularizacion y la lotificacién del
asentamiento humano denominado “VISTA OCEANQ”, ubicado en la fraccién “I1”,
parcela 60 Z1 P1/1 del Ejido Coapinole.

- ACUERDC N° 093%/2012 derivado de la Sesidén Ordinaria de fecha 15 de
Septiembre de 2012 mediante el que se aprobd la regularizacion y la lotificacién
del asentamiento humano denominado “Palma Cuata”, ubicado en la fraccién
“II”, parcela 335 Z1 P4/4 del Ejido Ixtapa.

- ACUERDQ N° 0940/2012 derivado de la Sesién QOrdinaria de fecha 15 de
Septiembre de 2012 mediante el cual autoriza la regularizacién v la lotificacion

del asentamiento humano denominado “Chulavista”, ubicado en las parcelas 572
Z1P4/4, 571 71 P4 y 677 Z1 P4/4 del ejido Ixtapa.

- ACUERDO N° 0774/2009 derivado de la Sesién Ordinaria de fecha 15 de
Diciembre de 2009 mediante el cual se declara formalmente la regularizacién del
fraccionamiento “Ampliacion Volcanes”.

Bajo ese orden de ideas, con el fin de continuar y concluir el tramite de
regulacion de dichas colonias, la propuesta del suscrito estriba en el sentido de solicitar
primordialmente lo siguiente:

1.- Se Publique en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el presente acuerdo y
posteriormente se lleve a cabo su regularizacion y lotificacidn del asentamiento humano
que corresponda. Asi mismo, se autorice publicar en el medio oficial del Ayuntamiento
los documentos que en su momento, se requieran y que resulten necesarios para llevar
a ctabo la regularizacion de las Colonias aludidas, todas ubicadas en el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco;

2.- Se autorice y faculte a los CC. Presidente Municipal, Secretario y Subdirector de
Catastro Municipal, a efecto de que en su momento, atiendan y den cumplimiento a to
establecido por los articulos 31 y 32 del Decreto ndmero 20920-LVII-05, emitido por el
Congreso del Estado de Jalisco, y a la presente accidén retomada por el Pleno de este H.
Ayuntamiento.

Una vez plasmadas las consideraciones, a continuacién me permito hacer
referencia del marco legal que sustenta la propuesta, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO:

1.- El Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir
disposiciones administrativas de caracter general, en base a lo dispuesto por el articulo
115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que sefiala:
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“Los ayuntamientos tendrdn focultades para oprobar, de acuerde a las leyes en materia municipal los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
Jjurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, los procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal...”.

En términos del articuio 115 Constitucional, al Municipio se le reconoce
personalidad juridica propia. En este sentido y al ser la base de la organizacién politica y
administrativa de los Estados, el Municipio constituye una persona juridica de Derecho
Publico, asi que debe regular, entre otras cosas, su organizacién administrativa,
estableciendo la forma en que deberd conducirse durante su encargo. Estas
disposiciones son emitidas por el Congreso del Estado de Jalisco y deberan ser emitidas
con lo dispuesto por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y por la
Constitucion del Estado.

Por otra parte, el articulo 4 parrafo séptimo de nuestra Carta Magna,
establece que:

Articuio 4o. ...

Todo familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecerd los instrumentos y
apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

2.- La Ley de Vivienda dispone que:

ARTICULO 1.- La presente Ley es reglamentarig del orticulo 4o. de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden pablico e interés social y tienen por
objeto establecer y regular la politica nacional, los programas, los instrumentos y apoyos para que toda
familio pueda disfrutar de vivienda digna y decorosa.

La vivienda es un drea prioritaria para el desarroffo nacional, El Estado impulsard y organizard fas actividades
inherentes a lo materia, por si vy con la participacién de los sectores social y privado, de acuerdo con los
disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos que sefiala este
ordenamiento, conduciran el desarrollo y promeocién de las actividades de las dependencias y entidades de la
Administracidn Puablica Federal en materia de vivienda, su coordinacién con fos gobiernos de las entidades
federativas y municipios, y la concertacién con los sectores social y privado, a fin de sentar las bases parg
aspirar a un desarroflo nacional mds equitativo, que integre entre si a los centros de poblacidn mds
desarrolfados con los centros de desarrollo productivo, considerando también a los de menor desarrollo, para
corregir las disparidades regionales y fas inequidades sociales derivadas de un desordenado crecimiento de
las zonas urbanas.

ARTICULO 2.- Se considerard vivienda digna y decorosa lo que cumpla con las disposiciones juridicas
aplicables en materia de asentamientas humanos y construccion, habitebilidad, safubridad, cuente con los
servicios bdsicos y brinde o sus ocupantes seguridad juridica en cuanto o su propiedad o legitima posesion, y
contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos
noturales potencialmente agresivos.

ARTICULO 3.- Las disposiciones de esta Ley deberdn aplicarse bajo principios de equidad e inclusion secial de
manera gue toda persona, sin importar su origen étnice o nacional, el género, la edad, la discapacidad, lo
condicidn social o econdmica, las condiciones de salud, la refigion, las opiniones, las preferencias o el estado
civil pueda ejercer su derecho constitucional a la vivienda.

3.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:
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Articulo 6. Son derechos para el desarroilo social la educacion, la salud, la alimentacion, la vivienda, el
disfrute de un medio ambiente sano, el trabajo y lo seguridad social y los relativos a la no discriminacion en
: % los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

e ) Articulo 18. Son prioritarios y de interés publico;
VA LL A RTA VIl. Los programas de vivienda;
Gt Manioien iX. Los programas y obras de infraestructura para ague potable, drenaje, electrificacidn, caminos y otras vias
de comunicacion, saneamiento ambiental y equipamiento urbano.

£l P i
Shae ﬁu%é;igg%@g 4.- Por su parte el articulo 33 de la Ley de Planeacion se sehala:

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podrd convenir con los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo
las formalidades que en cada caso procedan, la coordinacién que se requiera a efecto de que dichos
gobiernos participen en la planeacicn nacional del desarrolio; coadyuven, en el ambito de sus respectivas
Jjurisdicciones, a la consecucién de los ohjetivos de la planeacicn nacional, y para que las acciones a realizarse
por la Federdcion y los Estados se planeen de manera conjunta. En todos los casos se deberd considerar la
participacion que corresponda a los municipios.

5.- Las atribuciones legales otorgadas por la Constitucion Politica del Estado Libre

o Wt:g?iwmmm Y Soberano de Jalisco en sus articulos 73 y 77, complementan y refuerzan lo dispuesto
' i por la Constitucidon Federal, en cuanto a la referencia y otorgamiento de facultades
& necesarias al municipio para tener plena autonomia de decisién sobre los asuntos que se
s puertovallata goii le sometan a su consideracion.

El Municipio es una institucién de orden publico, dotado de personalidad juridica
y patrimonio propios, auténomo en su régimen interior y con libre administracion de su
hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local, sin mayores limites que
los expresamente sefialados en las leyes.

6.- En el Codigo Urbano del Estado de Jalisco, establece que:

Articuto 32 Las disposiciones de este Cddigo se aplicardn para el Estado de Jalisco, son de orden publico e
interés social y tiene por objeta:

Establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los municipios, al participar en ef
ordenamiento y regulacion del asentamiento humano,

Fifar las normas para ordenar mediante la planeacion el asentamiento humano, a efecto de realizar Ia
fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en la entidad, en
condiclones que promuevan su desarrollo sustentable;

Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de dreas y predios que reguien
la propiedad en las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn;

Precisar en sus normas los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado ol desarrollar acciones de
aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la vivienda;

Establecer las bases juridicas para que el Goblerno del Estado y los Ayuntamientos, definan la reglonalizacién
del territorio y aseguren la congruencio de los planes o programas de desarroflo urbano, con fos planes de
desarrollo regional;

Articulo 10, Son atribuciones de los Municipios:
XXXIl.- Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten con una vivienda
digna; espacios adecuados para el trabajo, dreas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento

indispensable para la vida de la comunidad, y los medios de comunicacion y tronsporte que se regquieran;

XXXxil- Otorgor las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones de vivienda;

7.- La Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto:
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1. Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en fa  Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionoles de los que el Estado Mexicano sea parte en
materia de propiedad urbana,

il. Establecer las condiciones juridicas para que en los centros de poblacidn, sus habitantes tengan acceso o
fos servicios bdsicos establecidos en el articulo 4 de lu Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
v en los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano,
agua potable, saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y seguridad pablica;

. Establecer las bases generales para realizar lo regularizacién de asentamientos humanos en predios o
fraccionamientos de propiedad privada, y su integracion a la infraestructura y servicios ptiblicos;

iV. Promover la participacidn responsable de los titulores y posesionarios de predios, fraccionamientos y lotes
de propiedad privado, en el proceso de regularizacién como accidn de mejoramiento urbano, reconociendo la
organizacion social vecinal;

V. Establecer el procedimiento a efecto de identificar la infraestructura y equipamiento del asentamiento
humano, de Indicar los obras faltantes y de promover su  efecucion puablica, privado o a través de lg
modalidad de accién urbanistica por objetivo social de las obras necesarias;

V1. Establecer ef procedimiento para la titulacién de predios, fracclonamientos y lotes en el régimen de
propiedad privada;

VIL Establecer en las dreas o fraccionamientos objeto de regularizacién, la identificacion de los predios o lotes
sin titular, en los términos de la presente Ley;

Vill. Establecer el procedimiento para otorgar el domino de los predios o lotes sin titular ol Instituto
Jalisciense de la Vivienda o en su caso, a los organismos o entidades que edministren servicios publicos o
reservas urbanas para programaos de vivienda que af efecto se constituyan y reguien por el Ayuntamiento; y
IX. Establecer el procedimiento para lu emisién de los documentos que acrediten el régimen del dominio
publico de las vialidades y predios de equipomiento y lotes sin titular, en favor de los gobiernos o entidades
que las administran y son responsables de su conservacion.

Articulo Tercero.- Los procedimientos administrativos de regularizacion iniciados con fundamento en el
Decreto 20920 podrdn continuar su substanciacion de conformidad con sus disposiciones o iniciar un nuevo
procedimiento de conformidad con la presente Ley,

8.- La Ley del Gobierno y la Administracién Piblica del Estado de Jalisco, en su
diverso 37 establece entre otras cosas que es obligacién del Ayuntamiento la de aprobar
y aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposicicnes administrativas de observancia general que organicen la
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal y de
cuidar de la prestaciéon de todos los servicios publicos de su competencia. De la misma
forma, se le obliga a observar las disposiciones de las leyes federales y estatales en el
desempefio de las funciones o en la prestacion de los servicios a su cargo.

9.- El Decreto 20920, refiere que:

ARTICULO 1. El presente Decreto es de orden publico e interés social de conformidad con el articulo 2 de la
Ley de Desarrolie Urbano del Estado de Jalisco vy tiene por objeto:

I. Establecer lus bases generales para realizar, en el ambito de la competencia del Estado y los Municipios, la
regularizacion de asentamientos humanos en predios o fraccionamientos urbanos y rurales de propiedad
privada, mediante su conversién en acciones urbanisticas por objetivo social;

il. Determinar, conforme a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbane, los criterios y lineamientos a
seguir a efecto de garontizar la integracion de las dreas de propiedad privada objeto de regularizacion, a los
sistemas de infraestructura y equipamiento, como acciones de mejoramiento urbano;

ill. Establecer la concurrencia y corresponsabilidad de las outoridades estatales y municipales, a efecto de
evaluar y resolver los problemas de asentomientos irregulares en dreas de propiedad privada, en beneficio
social y atencién a las necesidades econdmicas o sociales de los posesionarios de predios y fincas;

V. Promover la participacidn responsable de los titulares y posesionarios de predios v fincas de propiedad
privada en el proceso de regularizacién, como accidn de mejoramiente urbano o accién urbanistica de
objetivo social;

V. Otorgar a los titulores de lotes en los fraccionarmientos ¢ los predios de propiedad privada objeto de
regularizacidn, fos beneficios que del mismo se desprenden, pare lograr su integracién a los sistemas de
infraestructura y equipamiento urbanos y la seguridad juridica en sus derechos; y
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VI, Establecer el procedimiento a efecto de simplificar lo titulacién de los lotes comprendidos en los
fraccionamientos o predios cuya regularizacion se autorice de conformidad con las disposiciones del presente
Decreto, a favor de los titulares quienes acrediten su posesidn con dnimo de duefio en forma pacifica,
continua, publica y de buena fe.

ARTICULO 17. Una vez autorizado, publicado e inscrito el plan parcial o aprobado el proyecto definitivo de
urbanizacion serdn celebrados los convenios entre quienes promuevan la regularizacién y los outoridades
municipales, decloréndose formalmente la regularizacion delf drea del fraccionamiento o predio por parte del
Ayuntamiento, para los efectos legales a que haya lugar, procediéndose a notificar o la Procuradurio, of
titular del fraccionamiento o predio; a lo asociacién de vecinos, a la Dependencia a carge del Catastro
Municipal, al Registro Publico de la Propiedad y en su caso al Ministerio Piblico.

10.- lLa integracion del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las
facuitades conferidas al suscrito por los articulos 41 fraccion | de la Ley del Gobierno y La
Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco y 83 del Reglamento Organico del
Gobierno y La Administracién Pablica del Municipic de Puerto Vallarta, Jalisco, los cuales
refieren quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de Acuerdo Edilicio de
caracter municipal.

Una vez plasmado el sustento legal del presente documento, me permito
presentar para su publicacién oficial de colonias que han sido aprobadas mediantes
acuerdos edilicios en Administraciones Municipales anteriores.

PUNTOSDEACUERDO:

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, aprueba la publicacion oficial de la regularizacion de las colonias mencionadas en
el cuerpe de la presente iniciativa.

SEGUNDO.- Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Subdirector de Catastro para que de forma individual o conjunta,
en términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacion del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién y lotificacién de las
colonias aludidas y que se localizan en este Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO.- Se instruye a la Subdireccién de Catastro Municipal, para que en su
momento, realice la apertura las cuentas prediales a que haya lugar.

ATENTAMENTE

PUERTO VALLARTA, JALISC

A 31 DENOVI

Pagina 7 de 7



